GEMEINDE

MOHINGS

Einladung

zur Ortshiirgergemeindeversammiung

Montag, 30. Juni 2025, 19.30 Uhr,

im Waldhaus Sonnenberg
Aktenauflage: 9. bis 30. Juni 2025

1. Protokoll

2. Rechnung 2024 / Geschaftsbericht

3. a) Verpflichtungskredit Neubau Forstwerkhof von Fr. 1.82 Mio.
b) Platzerschliessung und Wildverwertungsraum

4. Verschiedenes

Visualisierung neuer
Forstwerkhof,

Steck + Partner
Architekten




Berichte und Antrage des Gemeinderates

Die Unterlagen zur Versammlung sind unter www.moehlin.ch /
Politik & Verwaltung / Gemeindeversammlungen (sieche QR-Code
rechts) herunterladbar und liegen in der Gemeindeverwaltung
offentlich auf.

Traktandum 1

Protokoll der letzten Versammlung
vom 2. Dezember 2024

Anlasslich der letzten Gemeindeversammlung wurden folgende Beschliisse
gefasst:

1. Genehmigung des Protokolls vom 24. Juni 2024

2. Genehmigung eines Planungskredites tber Fr. 70’000 fiir den Forstwerkhof
3. Genehmigung des Budgets 2024

4. Verschiedenes

Das Protokoll wurde durch die Finanzkommission gepruft und fiir korrekt befun-
den. Es kann wahrend der Aktenauflage beim Gemeindebiiro eingesehen oder
in Kopie bezogen werden. Ausserdem ist es wahrend der Aktenauflage auf der
Internetseite www.moehlin.ch abrufbar.

Antrag

Der Gemeinderat beantragt die Genehmigung des Protokolls der
Ortsbirgergemeindeversammlung vom 2. Dezember 2024.




Berichte und Antrage des Gemeinderates

Traktandum 2

Rechnung 2024 / Geschaftsbericht

Erfolgs- und Finanzierungsausweis

Erfolgsrechnung Rechnung 2024 Budget 2024 Rechnung 2023
Betrieblicher Aufwand 3'152'159.24  3'211'200.00 3'089'563.96
Total Betrieblicher Ertrag 3'199'246.58  3'114'200.00 3'239'419.04
Ergebnis aus betrieblicher Tatigkeit 47'087.34 -97'000.00 149'855.08
Ergebnis aus Finanzierung 112'562.64 122'500.00 164'107.40
Operatives Ergebnis 159'649.98 25'500.00 313'962.48

Gesamtergebnis Erfolgsrechnung 159'649.98 25'500.00 313'962.48

INVESTITIONSRECHNUNG

Total Investitionsausgaben 0.00 0.00 265'497.00
Total Investitionseinnahmen 0.00 0.00 0.00
Ergebnis Investitionsrechnung 0.00 0.00 -265'497.00
Selbstfinanzierung 259'675.13 123'900.00 392'912.28
Finanzierungsergebnis 259'675.13 123900.00 127°415.28

Das Gesamtergebnis der Erfolgsrechnung weist einen Ertragsiiberschuss von
Fr. 159’600 aus. Budgetiert war ein Ertragstiberschuss von Fr. 25'500. Die Selbst-
finanzierung belauft sich auf Fr. 259'700. Dieser Betrag entspricht auch dem
Finanzierungssaldo (Vermdgensaufbau) fiir das Jahr 2024, da keine Investitionen
getdtigt wurden.

Beim Campingplatz und dem Ortsmuseum sind im Berichtsjahr Abweichungen
zum Budget entstanden. Das Museum weist einen tieferen Nettoaufwand von
rund Fr. 45’000 aus. Grund dafiir waren tiefere Ausgaben fiir die Messungen und
die Zustandsanalyse des Gebaudes. Beim Campingplatz waren die Ausgaben fir
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die budgetierten Unterhaltsarbeiten und Anschaffungen rund Fr. 10000 tiefer
als geplant. Bei der Mergelgrube war ein Nettoertrag von Fr. 31'000 budgetiert,
entstanden ist jedoch ein Nettoaufwand von rund Fr. 12°000.

Der wesentliche Grund fiir das bessere Ergebnis der Ortsbiirgergemeinde ist
das Ergebnis des Forstbetriebs Region Mohlin. Der Betrieb weist einen Betriebs-
erfolg von Fr. 382200 aus. Der vertragliche Vorabgewinn fiir die OBG M&hlin von
Fr. 191100 und der Anteil von Fr. 64’000 am Restgewinn fliessen der Ortsbiirger-
gemeinde Mohlin zu. Im Budget 2024 war fir die OBG M&hlin ein Gewinn aus
dem Forstbetrieb in der Hhe von Fr. 139'000 budgetiert (nur Anteil Mohlin).

Die weiteren Vertragsgemeinden Zeiningen, Zuzgen, Hellikon, Mumpf und
Obermumpf haben aus dem Gesamtgewinn insgesamt Fr. 127°200 erhalten.

Der Forstbetrieb verzeichnete im Jahr 2024 rund Fr. 17°000 an Mehreinahmen
(Total Einnahmen Fr. 2'666'200) gegentiber dem Budget 2024. Im Vergleich zur
Rechnung 2023 (Total Einnahmen Fr. 2'694'900) war der Ertrag rund Fr. 28’000
tiefer. Die Einnahmen aus dem Holzverkauf (Holzschnitzel inklusive) betrugen
rund Fr. 1.6 Mio. Die Beitrdge und Entschadigungen des Kantons waren rund
Fr.65'000 hoher und die Bestandsanderung des Holzinventars belastete das Ergeb-
nis mit rund Fr. 30’000. Aufgrund der Stellenvakanzen waren die Personalkosten
rund Fr. 80'000 unter dem Budget. Der Aufwand fiir Betriebs- und Verbrauchsma-
terial sowie fiir den Einkauf von Hackholz war rund Fr. 83’000 tiefer als budgetiert.
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Bilanz Zusammenzug 01.01.2024
Aktiven 14'896'223.83
Finanzvermégen 7'597'628.83
Flussige Mittel

Forderungen 1'781'422.44
Aktive

Rechnungsabgrenzungen 65'495.94
Vorrate 536'894.45
Sachanlagen FV 5'213'816.00

Verwaltungsvermégen 7'298’595.00

Sachanlagen VV 7'144'815.00
Beteiligungen,

Grundkapitalien 5000.00
Investitionsbeitrage 148'780.00
Passiven 14'896'223.83
Fremdkapital 354'221.85

Laufende Verbindlichkeiten  183'151.50
Passive

Rechnungsabgrenzungen 147'382.35
Kurzfristige Rickstellungen  23'688.00

Eigenkapital 14'542'001.98
Fonds im Eigenkapital 11'828.55
Bilanziiberschuss /-

fehlbetrag 14'530'173.43

Zuwachs Abgang 31.12.2024
5'638'737.94 5'470'923.25 15'064'038.52
5'638'737.94 5'367'957.25 7'868'409.52

3'407.45 3'407.45
5'519'782.40  5'196'004.85 2'105199.99

42'288.42 65495.94 42'288.42
73'259.67 103'049.01 507'105.1
5'213'816.00

102966.00 7'195'629.00
98'596.00  7'046'219.00

5'000.00
4'370.00 144'410.00

8'161'518.26 7'993’703.57 15'064'038.52

7'687'905.80 7'676'800.24 365'327.41
7'559'642.90  7'529'417.89 213'376.51

127'086.90 147'382.35 127°086.90
1176.00 24'864.00

473'612.46 316'903.33 14'698'711.11
2'940.85 8'887.70

473'612.46 313'962.48 14'689'823.41

Das Kontokorrentguthaben gegeniiber der Einwohnergemeinde steigt von
Fr. 1.1 Mio. auf Fr. 1.5 Mio. Im Finanzvermdgen von Fr. 7.7 Mio. sind nebst den
flissigen Mitteln von Fr. 1.5 Mio. Grundstiicke von Fr. 2.7 Mio. und Gebaude von

Fr. 2.6 Mio. enthalten.

Im Verwaltungsvermdgen von Fr. 7.2 Mio. sind Grundstiicke von Fr. 1.4 Mio., Hoch-
bauten von Fr. 0.3 Mio., Waldungen von Fr. 4.7 Mio. und Mobilien von Fr. 0.7 Mio.

enthalten.




Rechnung 2024 / Geschaftsbericht

Das Nettovermogen (Finanzvermogen abziiglich Fremdkapital) betragt am
31.12.2024 Fr. 7.3 Mio. Das Eigenkapital betragt Fr. 14.7 Mio., was gleichzeitig
den kumulierten Bilanziiberschiissen entspricht.

Die Jahresrechnung der Ortsbiirgergemeinde weist im Jahr 2024 ein gutes Er-
gebnis aus. Der Zusammenschluss der Forstbetriebe mit den Vertragsgemeinden
zeigt auch im fiinften Betriebsjahr Jahr ein gutes Ergebnis. Trotz intensiver Suche
nach Forstpersonal konnte der Sollbestand an Personal nach wie vor nicht erreicht
werden. Dies ist fur das Personal sehr belastend. Der Abteilungsleiter Wald und
Landschaft, Urs Steck, ist bemiiht, weiter nach Lsungen fiir den Personaleng-
pass zu suchen.

Geschiftsbericht 2024
Die Ortsbiirgergemeinde Mohlin als Vermieterin der gesamten Infrastruktur wird
den Forstbetrieb Region Mohlin auch in Zukunft tatkraftig unterstiitzen.

Mit dem genehmigten Planungskredit der Ortsbiirgergemeinde Mohlin vom
2. Dezember 2024 ist der Grundstein fir die Planung eines neuen Werkhofes fiir
den Forstbetrieb gelegt worden.

Dieser Neubau ist fiir den Forstbetrieb Region Mohlin notwendig, so dass er ein
neuzeitlicher Forst- und Ausbildungsbetrieb bleiben kann.

Packen wir es an unter dem Motto: «Allein bin ich gut, zusammen sind wir besser»!

Forstliche Betriebsabrechnung Forstbetrieb Region Mohlin

Der Forstbetrieb Region Méhlin setzt sich seit dem 1. Januar 2020 aus den Wald-
eigentiimern der Ortsbirgergemeinden Mohlin, Hellikon, Zeiningen und Zuzgen
sowie der Einwohnergemeinden Mumpf und Obermumpf zusammen und be-
wirtschaftet eine produktive Waldflache von 1 289 ha. Der Zwangsnutzungsanteil
war mit Gber 50% der Jahresnutzung sehr hoch. Neben dem Borkenkaferbefall
an Fichten und dem Pilzbefall an Eschen gab es vermehrt Trockenschaden an
Buchen und Tannen. Eine Besserung ist nicht in Sicht. Dank Beitragen des Kan-
tons konnten solche Schadenflaichen mit klimatoleranten Baumarten speditiv
aufgeforstet werden.

Der Fachkraftemangel macht sich auch in unserer Branche bemerkbar, denn zur-
zeit kdnnen nicht alle Stellen besetzt werden. Fiir die anspruchsvolle und gefahr-
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liche Arbeit im Wald braucht es gut ausgebildetes und verantwortungsbewusstes
Personal. Mit dem geplanten Neubau des Forstwerkhofs mochten wir zukiinftig
attraktiver flr neue Mitarbeitende werden.

Betriebsergebnis

Bei Gesamtkosten von Fr. 2'864'300 und einem Gesamterlds von Fr. 3'254'500
resultierte fiir den Forstbetrieb Region Mohlin ein Erlésiiberschuss von rund
Fr. 390°200. Um dieses gute Ergebnis zu erreichen, lag der Arbeitskrafteaufwand
bei 17'600 produktiven Arbeitsstunden. Ausschlaggebend fir dieses gute Er-
gebnis sind die Erlosliberschiisse in der Waldbewirtschaftung mit Fr. 298’500,
im Bereich Sachguterproduktion mit Fr. 61'200 und im Bereich Dienstleistungen
mit Fr. 30'500.

Wirtschaftswald (KTR 501)

Die Nutzungsmenge Uber alle Sortimente betrug 10'810 Festmeter (Fm) oder 91%
des Hiebsatzes (Vorjahr 12’318 Fm oder 104% des Hiebsatzes). Der durchschnitt-
liche Nettoholzerl6s (Liegendnutzung) Gber alle Sortimente betrug rund Fr. 90
pro Fm (Vorjahr Fr. 92 pro FM). Der Stammholzanteil betrug 31% (22% Nadel- und
9% Laubholz). Der Durchschnittserlds beim Nadel-Stammholz lag bei Fr. 90 pro Fm
und ist gegentliber dem Vorjahr leicht gesunken. Ein grosser Anteil der Gesamt-
nutzung (56% oder 6’100 Fm) macht das Laub- und Nadel-Hackholz aus. Dieses
wurde grosstenteils als interner Verkauf an den Schnitzelbetrieb mit einem kal-
kulatorischen Durchschnittserlos von Fr. 76 (Ndh) bzw. Fr. 84 (Lbh) pro Fm erfasst.
Der effektive Verkaufserlds wird dem Kostentrager 511 «Hackschnitzelproduktion»
gutgeschrieben. Fiir den Strassenunterhalt wurden Fr. 146 pro ha (Vorjahr: Fr. 159
pro ha) aufgewendet. Die Kosten in der 1. Produktionsstufe (Pflanzungen: 2’875
Stk.; Jungwaldpflege: 5’304 Aren) lagen bei Fr. 169 pro ha (Vorjahr:Fr. 183 pro ha).
Die direkten Kosten fiir Holzernte, Riicken und Einmessen betrugen rund Fr. 45
pro Fm Nutzung (Vorjahr: Fr. 42 pro Fm).

Investitionen

Im Wirtschaftsjahr 2024 wurden keine Investitionen getatigt. Da der Betrieb samt-
liche Fahrzeuge und Maschinen von der Gemeinde M&hlin mietet, ergab sich auch
kein kalkulatorischer Aufwand fiir Abschreibungen und Zinsen.
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=> Als Interpretationshilfe finden sich auf der «Betriebswirtschaftlichen Uber-
sicht» einige Standardgrafiken zu den Betriebsergebnissen (Mehrjahresver-
gleich).

Forstbetrieb Region Mohlin - Betriebswirtschaftliche Ubersicht

Periode: 2024 (01.01.2024 - 31.12.2024)
Produktive Waldflache: 1 289.00 ha

Jahreshiebsatz: 11 850.00 Fm

Jahresnutzung: 10 809.98 Fm

Mehrjahresiiberblick des betrieblichen Erfolges Gesamtbetrieb

3'500°000

Erldse: Dienstleistungen
M Erlése: SachgUterproduktion
3'000°000
M Erlése: Waldbewirtschaftung

Kosten: Dienstleistungen

2'500°000
B Kosten: Sachgiiterproduktion
2°000°000 W Kosten: Waldbewirtschaftung
1'500°000
1’000°000
500°000
0

2020 2021 2022 2023 2024
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Mehrjahresiiberblick Erfolg Waldbewirtschaftung

1'600'000

Erldse: Wald(fiir Nicht-TBN)

Erldse: Natur und Landschaft

1’400'000

M Erlése: Erholungswald
1200000 B Erlgse: Schutzwald
1/000°000 W Erldse: Wirtschaftswald
Kosten: Wald(fiir Nicht-TBN)
8007000 Kosten: Natur und Landschaft
H Kosten: Erholungswald
600'000
m Kosten: Schutzwald
400’000 W Kosten: Wirtschaftswald
200’000
0

2020 2021 2022 2023 2024
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Traktandum 3

a) Verpflichtungskredit Neubau Forstwerkhof
von Fr. 1.82 Mio.

Ausgangslage

Im Jahr 1997 wurde neben dem vorhandenen «Heuhaus» im Gebiet Schallen das
heutige Gebaude des Forstwerkhofs erstellt. Damals wurde eine in Einzelteilen
zerlegte und Uber viele Jahre eingelagerte Holzscheune auf eine Fundament-
platte montiert und mit neuen Innenrdumen ausgebaut. Im Jahr 2011 erfolgte
ein kleiner Umbau im Innenbereich.

Das vorhandene Gebdude weist diverse Mangel auf und gentigt den heutigen
Anforderungen nicht mehr. Durch Fusionen wuchs der Forstbetrieb Region Moh-
lin in den letzten Jahren kontinuierlich an, so dass neben den bautechnischen
Mangeln auch das Raumangebot fiir die heutige Betriebsgrdsse nicht mehr aus-
reicht. Mit dem geplanten Neubau sollen die Bediirfnisse des Forstbetriebs Region
Mohlin flr die Zukunft optimal abgedeckt werden.

Gebdude

Der Ersatzneubau ist einige Meter stidlich neben dem alten Forstwerkhof geplant.
Dies hat den Vorteil, dass das alte Gebdaude wahrend der Erstellung des Neubaus
weiterhin genutzt werden kann. Erst nach dem Bezug des neuen Forstwerkhofs
wird der Altbau abgebrochen und der Vorplatz in Stand gestellt. Auf teure Pro-
visorien kann dadurch verzichtet werden. Die Lage des Neubaus hat einen wei-
teren Vorteil: Nach dem Abbruch des alten Gebdudes entsteht ein grosszlgiger,
zentraler Umschlagsplatz, der eine optimale Bewirtschaftung aller vorhandenen
Gebdude erlaubt.

Der Neubau ist als funktioneller, zweigeschossiger Zweckbau in vorfabrizierter
Holz-Element-bauweise geplant. Im Erdgeschoss befinden sich drei Garagen fiir
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Verpflichtungskredit Neubau Forstwerkhof

die Betriebsfahrzeuge, eine Fahrzeughalle mit Lagermoglichkeiten auf der Galerie,
die Werkstatt und diverse kleinere Nebenrdaume. Im Obergeschoss sind ein gross-
zligiger Mehrzweckraum, ein Biiro, die WC-Anlagen sowie die Garderoben fiir die
Mitarbeitenden vorgesehen.

Die Gebaudehiille besteht aus einer vorvergrauten Holzschalung und wartungs-
freien Fenstern mit Aluminiumabdeckung. Die Garagen sind mit standardisierten
Decken-Sektionaltoren ausgestattet. Die Oberflichen der Wande im Innenbereich
bestehen aus stabilen, sichtbar bleibenden OSB-Platten. Im Erdgeschoss wird ein
robuster Hartbetonbelag eingebaut und im Obergeschoss sind pflegeleichte Bo-
denbeldge aus Kunststoff vorgesehen.

Die Beheizung erfolgt mit einer aussen aufgestellten Luft-Wasser-Warmepumpe.
Auf dem Satteldach ist eine Photovoltaik-Anlage geplant, die priméar den Eigenbe-
darf abdecken soll. Das Schmutzwasser wird Giber die vorhandene Pumpendruck-
leitung zum Gemeindewerkhof Schallen gepumpt und dort in die Kanalisation
eingeleitet. Fir das anfallende Dachwasser auf dem Neubau wird eine neue Ver-
sickerungsanlage vor Ort erstellt.

Kosten

Vorbereitungsarbeiten Fr. 51'000.-
Gebdude Fr. 1'664'000.—
Umgebung Fr. 65'000.—
Baunebenkosten und Ubergangskonten  Fr. 40'000.-
Total inkl. MWST Fr. 1'820°000.-

Die Folgekosten der Investition von Fr. 1'820’000.- betragen jahrlich wieder-
kehrend rund Fr. 52°000.- flr Abschreibungen (35 Jahre), Fr. 13'700.- fiir Zinsen
(Halfte der Investitionsausgaben multipliziert mit dem aktuell giiltigen Hypothe-
karischen Referenzzinssatz 1.5%) sowie Betriebsfolgekosten von Fr. 36400 (2% der
Bruttoinvestitionskosten). Der Forstbetrieb Region Mohlin bezahlt jahrlich eine
Miete/Benitzungsgebihr zuziiglich sémtlicher Nebenkosten.

Antrag

Der Verpflichtungskredit fiir den Neubau des Forstwerkhofes
Uber Fr. 1.82 Mio. sei zu genehmigen.

1




Platzerschliessung und Wildverwertungsraum

b) Platzerschliessung und Wildverwertungsraum

Ausgangslage

Mit Gesuch vom 3. Méarz 2025 ersuchen die beiden Jagdvereine Mohlin Nord
und Siid um die Planung und Errichtung eines Wildverwertungsraumes auf dem
Areal des neuen Forstwerkhofes. In ihrem Gesuch weisen die Jagdvereine darauf
hin, dass sie mit ihrer Arbeit einen erheblichen Beitrag zum Gemeinwohl leisten
und dass die Rahmenbedingungen fiir die Jagd zunehmend schwieriger werden.
Den Jagdvereinen ist es ein Anliegen, eine langfristige und nachhaltige Losung
fur die primare Wildverwertung zu finden, die auch kommenden Generationen
zugutekommt.

Wildverwertungsraum (Container)

Ein Container (Zerwirkraum mit Kiihlzelle) darf nur in einer entsprechenden Zone
errichtet werden, auf landwirtschaftlichen Flachen und im Wald beim Jagdhaus
ist dies nicht gestattet. Das Areal beim Forstwerkhof ist zonenkonform und es
kommt zu keinen nachtlichen Stérungen der Anwohnerschaft.

Kostenvoranschlag

Eine Kostenzusammenstellung von Seiten Abteilung Wald und Landschaft fiir die
Realisierung der gewtinschten Infrastruktur ergeben Kosten von Fr. 50'000.—. Da-
von entfallen ca. Fr. 30’000.- auf die Erschliessung (Platz, Wasser, Abwasser, Strom)
und Fr. 20'000.- auf den Container. Die Realisierung des Containers (Zerwirkraum
mit Kihlzelle) geht zu Lasten der beiden Jagdvereine. Im Sinne einer Anschub-
finanzierung hat der Gemeinderat beschlossen, ihnen ein zinsloses, innerhalb von
10 Jahren riickzahlbares Darlehen {iber Fr. 20'000.- zu gewahren.

Antrag

Der Kredit fur die Platzerschliessung von Fr. 30°000.- sei zu genehmigen.
Zudem wird den Jagdvereinen ein zinsloses, innerhalb von 10 Jahren
riickzahlbares Darlehen von Fr. 20'000.— gewahrt.
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Traktandum 4

Verschiedenes
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Bitte
frankieren

(1 Protokoll der Gemeindeversammlung
vom 2. Dezember 2024

Name

Vorname

Adresse

PLZ und Ort Gemeindeburo M6hlin
Postfach 128

Einsenden an das Gemeindebliro, 4313 Méhlin 4313 Mohlin

oder direkt am Schalter des Gemeindebliros
Mohlin abgeben. Unterlagen kdnnen auch von
unserer Webseite www.moehlin.ch herunter-
geladen werden.



Anrede P.P
Vorname Nachname 4313 Mhlin
Strasse Post CH AG

Ort |_JI]P

Stimmrechtsausweis

fur die Teilnahme an der Ortsblirgergemeinde-
versammlung vom Montag, 30. Juni 2025,
im Waldhaus Sonnenberg

Gemeinde Mo6hlin

Hauptstrasse 36 | Postfach 128 | CH-4313 Méhlin
Telefon +41 (0)61 855 33 33

gemeinde@moehlin.ch | www.moehlin.ch




