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Massnahmen in 5-10 Jahren erforderlich.
Massnahmen in 2-5 Jahren erforderlich.

Massnahmen 0-2 Jahren erforderlich.

- Bericht Zustandsanalyse, 24.10.2019

GPAG Nr. 3688

Baujahr 1923
Anzahl Klassenzimmer 8
Anzahl Gruppenraume 4
Anzahl

Anzahl

Bewirtschafter

Potential Nachhaltigkeit
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Beurteilung Okologie

Beurteilung Soziokultur

Keine Massnahmen in den nachsten zehn Jahren erforderlich.

Die Zuordnung basiert auf der Einschatzung von Experten, ohne statistische Herleitung.
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2. Beschrieb Liegenschaft

Das Primarschulhaus Fuchsrain wurde 1923 erstellt. Notwendige Unterhaltsarbeiten wurden phasengerecht durchgefiihrt
(Komplettersatz Fenster etc.). Eine Gesamtsanierung/- Erneuerung hat aber nie stattgefunden. Da sich das
Primarschulhaus im kommunalen Schutzinventar befinden, sind denkmalpflegerische Auflagen zu beachten.

2.1. Lage
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3. Zustandserfassung

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen
3 Fassade Aussenflache 15 Jahre Mittel
Beschrieb Foto

Die Gebaudehiille entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen
an den Warmeschutz und muss energetisch saniert werden. Zu
bertcksichtigen sind die Anforderungen an den Denkmalschutz,
welche die visuellen und strukturellen Qualitaten des Gebéudes
erhalten will. Der bauliche Zustand der verputzten Fassade, der
Gesimse, der Fenstereinfassungen, etc. ist in einem guten Zustand.
Visuell sind keine bedeutenden Schéaden erkennbar. Die
Aussenwéande bestehen aus einem ungeddmmten Mauerwerk von
65 cm Stérke (Sondagen werden noch gemacht). Der Fassadenputz
ist original aus dem Baujahr 1923. Der letzte Neuanstrich der
Fassaden erfolgte 1972. Seither sind verschiedene Stellen 6rtlich
ausgebessert oder neu gestrichen worden. Frilhere Putzschaden,
insbesondere bei der nordwestlichen Gebaudeecke, sind vermutlich
im Zuge der Erneuerung der Fallrohre (2015 Sudfassade / 2017
Nordfassade) geflickt worden. Visuell konnte lediglich ein
Putzschaden an der Westfassade tber dem linken Fenster 1.0G
erkannt werden (siehe Foto 2, Fenster unten links).

Massnahmen

Low-Cost

- Unverandert

- Neuanstrich, einzelne Flickarbeiten

Komfort (energetisch empfehlenswert)

Nebst der prioritér erforderlichen energetischen Sanierung des
Daches und der Fenster, kann auch die denkmalpflegegerechte
Optimierung des Warmedammwertes der Fassade zur Verbesserung
der Gebaudeenergiebilanz fuhren. Empfehlenswert ist eine
innenliegende Warmedadmmung, um den denkmalpflegerischen
Aspekten gerecht zu werden. Das aussere Erscheinungsbild der
Fassade soll integral erhalten werden.

BKP | IPBau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schatzung Subventionen
6 Fassade Warmedammung
Beschrieb Foto

Keine, siehe IP 3
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen

221 16 Kellerfenster / Fenster EG Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

1) Metallfenster beim Tankraum mit Drahtglas 1-fach (1973):
Stark verbleicht, energetisch schlecht.

2) Ubrige Metallfenster im EG 'mit horizontaler Teilung' inkl. zwei
Lehrerzimmerfenster pausenplatzseitig, thermisch ungetrennte
Metallprofile mit IV-Glas 2-fach (1973)

Abgenutzt, verbleicht, energetisch schlecht.

3) Bereich Sekretariat sowie die drei Lehrerzimmerfenster in der
turnhallenseitigen Fassade sind rel. neu: Holz-/Metallfenstern mit V-
Glas 2-fach (2007)

Zustand gut, energetisch zufriedenstellend.

Massnahmen
Low-Cost
- Unverandert

Komfort (empfehlenswert)
- Fensterersatz aller Metallfenster, energiegerecht.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
221 | 15 Aussentiuren und Tore Erreicht Schlecht
Beschrieb Foto

Die Aussentiiren und die Windfangtirren sind aus Glas/Metall
(Umbau Eingangszone 1973).

Die bestehenden Aussentiren, Metallrahmen mit Einfachverglasung,
sind energetisch schlecht und sind nicht brandschutzkonform (kein
Panikschloss). Die Aussentiire beim Hintereingang hat die gleiche
Konstruktion.

Massnahmen
Low-Cost
- Unverandert

Komfort (empfehlenswert)

- Aussenturen sowie Innentiren im Gangbereich missen ersetzt
werden, damit die Energie- und die Brandschutzanforderungen erfullt
werden.

- Durch die Platzierung der Aussenturfront vorne an der Fassade
kann die Energiebilanz des Geb&udes verbessert werden.

- Die Eingangssituation ist aus architektonischer Sicht grundséatzlich
zu betrachten (Eingang als représentatives Element).

SH Fuchsrain Mohlin, Zustand PRIMAR / Seite 6



Planausschnitt vom Eingang "Umbau 1973" basiert auf dem Originalplan von 1923
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Die schwarz/weissen und die gelben Wande stellen den urspriinglichen Zustand des Eingangs
dar.

BKP | IPBau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen
Tragwerk Dach : Gut
25 Estrichboden Erreicht Schlecht
Beschrieb Foto

Die Dacheindeckung ist bei stirmischer Witterung und
Schneetreiben teils undicht (kein Unterdach vorhanden).

Das Tragwerk ist in einem guten Zustand und weist keine statische
Beeintrachtigung auf (es sind keine morschen Stellen
bekannt/erkennbar).

Durch wiederkehrenden Wassereintritt ist der Holzwerkstoffboden
partiell in einem schlechten Zustand. Wasser kann teils auch in die
Bodenkonstruktion eingedrungen sein, wobei mit der visuellen
Kontrolle keine relevanten Folgeschaden festgestellt werden
konnten. Vermutlich sammelt sich Feuchte meist nur oberflachlich
und kann wieder abtrocknen.

Der Deckenaufbau bzw. der Estrichboden entspricht nicht den
energetischen Anforderungen.

Massnahmen

Low-Cost

- Detalllierte Kontrolle des Estrichbodens auf Feuchteschaden
- Unverandert / punktuelle Flickarbeiten

Komfort (empfehlenswert)
- Ersetzen des Estrichbodens inkl. energetischer Sanierung
- Allféllige Flickarbeiten an der Bodenkonstruktion
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen

224 | 26 Dachdeckung Erreicht Mittel/Gut

Beschrieb Foto

Die Dacheindeckung besteht aus Biberschwanzziegeln. Die
Ziegellattung ist, wie die Dachstuhlkonstruktion, in einem rel. guten
Zustand. Nennenswerte Schaden wegen Feuchteeinwirkung bzw.
morsche Stellen sind nicht bekannt bzw. konnten nicht erkannt
werden.

Es ist kein Unterdach vorhanden.
Zustand der Dacheindeckung und der Lattung ist gut.

Massnahmen

Low-Cost

- Detaillierte Kontrolle Ziegeldach und Ziegellattung
- Unveréndert / punktuelle Flickarbeiten

Komfort

- dito

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen
224 | 30 Dach Warmedammung Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Siehe IP 25
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen
224 | 29 Dachgauben 15 Jahre Mittel/Gut
Beschrieb Foto

An der Sudostfassade und an der Nordwestfassade ist das
Mansardenwalmdach mit Lukarnen versehen. Diese wurden vor
mehr als 10 Jahren saniert. Aussenseitig sind die Lukarnen mit roten
Eternitschindeln verkleidet und die Spengleranschlisse sind
erneuert worden.

Lukarnen mit altersgerechter Abnutzung, Zustand gut.
Fenster analog 1. und 2.0G (siehe IP 39)

Massnahmen
Low-Cost

- Unverandert / drtliche Flickarbeiten

Komfort (empfehlenswert)

- Lukarne unverandert / értliche Flickarbeiten
- Fensterersatz, energiegerecht

.
.
.
-
-
-
-
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen

222 31 Dachabschliisse Erreicht Mittel/Gut

Beschrieb Foto

Die Spenglerarbeiten sind aus feuerverzinktem Blech und sind in
einem annehmbaren Zustand. Teilweise sind die Spenglerarbeiten
erneuert worden.

Alle Fallrohre sind neuwertig. Die Fallrohre an der Sudfassade
wurden 2015 erneuert, jene der Nordfassade 2017.

Die Dachrinnen sind &lteren Datums und weisen gemass Angabe
des Hauswartes keine Undichtigkeiten auf. Gemass visueller
Kontrolle von weitem sind nur wenige, unkritische Korrosionsspuren
erkennbar.

Massnahmen
Low-Cost
- Unveréandert, ortliche Flickarbeiten

Komfort
- Ersatz von Rinnen und Blechen mit Korrosionserscheinung

Die Dachhaut der Mittelrisalite im Dachgeschoss der Léangsfassaden
war vermutlich friher, wegen der rel. geringen Neigung dieser
Dachflachen, mit einem Blechdach versehen (entsprechend den
weissen Flachen im Luftbild). Diese Dachflachen sind heute nicht
mehr im Originalzustand und verfugen nun Uber ein Kunststoff-
Nacktdach. Das Alter dieser Dachhaut ist nicht bekannt. Es sind
keine Mangel bekannt oder erkennbar.

Zustand altersentsprechen, gut. Diese Materialisierung ist im
historischen Kontext fraglich.

Low-Cost
- Unverandert

Komfort
- Blechdachrekonstruktion (statt Kunststoffoberflache) originalgetreu

BKP | IPBau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schatzung Subventionen
32 Dachraum

Beschrieb Foto

Estrich unbeheizt

Siehe IP 25
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen

221 39 Fenster 1. - 3.0G 5 Jahre Mittel/Gut
Beschrieb Foto
Fenster EG:

Siehe IP 16

=
=
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Fenster 1. — 3. OG:

Die Holzfenster mit 2-fach 1V-Glas (1997) sind in einem
annehmbaren bis guten Zustand.

Der Rechnung von 1997 konnte entnommen werden, dass die
Fenster in Tannen-/Fohrenholz ausgefuhrt wurden. Die
Farboberflachen sind innen gut und aussen nur wenig verwittert.
Bei den beiden Fassaden inkl. Lamellenstoren sind die
Fensteroberflachen aussen in einem guten Zustand.

Bei den beiden Fassaden ohne Storen sind die Fensterfligel
prinzipiell nur unten verwittert. Farbabblatterung tritt am unteren
Fligelrahmen auf.

Die Rahmenwetterschenkel sind in Alu, Zustand gut.

Heutige energetische Anforderungen sind nicht erfiillt, der
Dammwert von Fenstern aus dieser Zeit ist aber annehmbar.

4 N
SRR T

Massnahmen

Low-Cost

- Fenster Std und Ost: Unverandert

- Fenster Nord und West: Neuanstrich aussen

Komfort

- Fensterersatz nur im Rahmen einer energetischen
Gesamterneuerung sinnvoll

- ev. nur Glasersatz ist zu prifen

BKP | IPBau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schatzung Subventionen
228 | 40 Wetterschutz Erreicht Mittel
Beschrieb Foto

Vgl. IP 39 und 41
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen

228 41 Sonnenschutz Erreicht Mittel

Beschrieb

Die Fassaden in Richtung Pausenplatz und Turnhalle haben keinen
aussenliegenden Sonnenschutz.

Nur die zwei sonnenseitigen Fassaden sind mit Rafflamellenstoren
ausgestattet.
Altersgerechte Abnutzung, Lebensdauer erreicht.

Massnahmen
Low-Cost
- Unverandert

Komfort (empfehlenswert)

- Denkmalschutzgerechter Ersatz des Sonnenschutzes.

- In Zusammenhang mit einer Fenstererneuerung muss der
Sonnenschutz zwingend ersetzt werden.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
Brlef_kasten, Erreicht Mittel
Schliessanlage

Beschrieb Foto

Bestehende Schliessanlage.

Massnahmen (zwingend)

Die Briefkasten- und Schliessanlagen missen auf die zukiinftige
Nutzung angepasst bzw. erneuert werden (Auszug der
Bezirksschule / ganzes Areal neu als Primarschule genutzt).

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
10 Lagerung Heizdl

Beschrieb Foto

Keine

Bemerkung:

Der ehemalige Oltank ist seit dem Fernwarmeanschluss stillgelegt.
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen
2 Tragkonstruktion - Mittel/Gut
Beschrieb Foto

Massivbau, grosstenteils original mit Baujahr 1923.

Umbau 1973:
Der Eingangsbereich im EG sowie die Fensteréffnungen EG wurden
im 1973 angepasst.

Umbau 1988:

Der zentrale Bereich im 1. und 2.0G mit den WC-Anlagen wurde im
1988 im Grundriss angepasst, die Nasszellen wurden komplett
erneuert. Die Zimmertrennwand vom Zimmer unten/rechts wurde um
eine Fensterachse nach links verschoben und die Decken in diesem
Bereich mit Betonunterziigen versehen..

Der Rohbau ist augenscheinlich in einem guten Zustand, keine Risse
oder nennenswerte Schaden erkennbar.

Mauerwerke werden beprobt.
Priifung der Erdbebentauglichkeit, Stufe 2 und 3 noch erforderlich

Primarschulhaus mit Baujahr 1923

|
e e ey

Umbau 1973
EG Umbau Eingangsbereich / Fenster EG

| ik =" .
= Q—«‘-:T—S -] —ud}-;«qﬁﬂl—‘_‘

. . v... sz v' - g 2 - ?
Umbau 1988

1./2.0G Grundrissanpassung im Bereich der
WC-Anlagen und des Zimmers unten/rechts

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen
242 Warmeerzeugung Erreicht Schlecht
Beschrieb Foto

Das Gebaude wird durch eine Fernleitung von der Bezirksschule
versorgt. Die Lebensdauer der Ventile und Pumpen ist Uberschritten.
Die verbleibende Lebensdauer der Rohrleitungen ist schwer zu
beurteilen, da man das genaue Alter nicht kennt. Sie sind usserlich
in einem guten Zustand.

Es soll eine Sondage durchgefiihrt werden, um eventuelle innere
Korrosion offenzulegen.

Option 1 keine Korrosion: Austausch als Option

Option 2 Korrosion: Austausch zwingend

Massnahme:

Low-Cost

- Alle Pumpen und Stellventile inkl. Motoren erneuern
- Heizungssteuerung erneuern

- DAmmungen wieder vervollstandigen

Komfort:
- Alle sichtbaren Leitungen inkl. D&mmung erneuern
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen

242 11 Warmeerzeugung = =

Beschrieb Foto

Aktuell gibt es auf dem gesamten Schulareal einen Plattenwéarme-
tauscher nach dem Fernwarmeeintritt (befindet sich im
Bezirksschulhaus). Kommt es auf dem Schulgeldnde zu einer
Undichtigkeit, 1&auft das gesamt Heizungsnetz leer. Der Zustand der
Fernleitung kann leider nicht beurteilt werden, da keine Grundlagen
zur Verfligung standen.

Low-Cost
- keine Massnahmen

Komfort (empfehlenswert)
- Einsetzen von Plattenwérmetauschern und auftrennen der Anlage
in kleinere Heizgruppen.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
243 | 12 Waérmeverteilung erreicht mittel
Beschrieb Foto

Die gesamten Heizungsleitungen sind in einem ausserlich guten
Zustand, haben ihre Lebensdauer allerdings erreicht. Die Heizkrper
haben ihre Lebensdauer erreicht, da sie dusserlich keine Korrosion
aufweisen, konnen sie beibehalten werden.

Massnahme:

Low-Cost

- Ventile an den Heizkorpern erneuern und auf neusten Stand
bringen

Komfort
- Heizkorper erneuern

BKP | IPBau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schatzung Subventionen
243 Warmeverteilung 9 Jahre Mittel

Nasszellen
Beschrieb Foto

Die Nasszellen wurden im Jahr 1988 erneuert. Dort wurden neue
Heizkorper eingebaut. Die Lebensdauer ist tiberschritten. Die
Heizkorper weisen keinerlei Korrosion auf.

Massnahme:
Low-Cost
- keine Massnahmen erforderlich

Komfort
- Heizkdrper inkl. Ventile erneuern
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen

13 Versorgung Wasser 5-10 Jahre -

Beschrieb Foto

Beurteilung:

- Die Hauseinfiihrung ist nicht mehr Stand der Technik, auch die
Abdichtung der Hauseinfiihrung schiitzt nicht vor Radon.

- Der Zustand der Hausanschlussleitung ist ungewiss, gemass
Abklarungen mit der Wasserversorgung wurden die Leitungen
saniert und durch Kunststoffrohre ersetzt.

- Die Wasserhérte ist mit 23-30°fH (ziemlich hartes) angegeben,
vermutlich sind in den Leitungen Kalkablagerungen vorhanden.

Massnahme:
Low-Cost
- nur Leitungsteile bis Zahler sanieren bis Gebaudeaustritt

/‘ ,ms. /‘5‘)}
Komfort Hauseinfuhrung durch Bodenplatte
- nach Absprache mit der Wasserversorgung besteht kein Bedurfnis

der Wasserversorgung fur eine Sanierung.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
© | S et | pahme

Beschrieb Foto

Beurteilung:

- Fur die Beurteilung der Grundleitungen, wird eine TV Aufnahme der
Kanalisation gemacht. Anhand dieser wird ein Sanierungskonzept
erstellt.

- Die Zuganglichkeit der Grundleitungen ist durch fehlende
Putzéffnungen erschwert.

Massnahme: Definitive Beurteilung durch Entsorgungsamt
Low-Cost
- Spulen der Leitungen um Rickstéande zu beseitigen

Komfort
- Inlineverfahren nach Analyse der TV Aufnahmen bei Schaden
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen

231 SRSl 10 Jahre Gut
Hauptverteilung

Beschrieb Foto

Die Hauptverteilung wurde 2017 neu erstellt und entspricht den
momentan geltenden Richtlinien und Vorgaben.

Keine Massnahmen nétig.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schatzung Subventionen
Starkstrom: _
28t Unterverteilung EG Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Die Etagenverteilung (Einbau-Kleinverteiler) entspricht nicht mehr
dem aktuellen Stand der Technik und muss komplett ersetzt werden.

Ersatz zwingend.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schatzung Subventionen
Starkstrom: _
23t Unterverteilung 1.0G Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Die Etagenverteilung (Einbau-Kleinverteiler) entspricht nicht mehr
dem aktuellen Stand der Technik und muss komplett ersetzt werden.

SINA-Bericht einbeziehen.
Ersatz zwingend.
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen

Starkstrom: _
28t Unterverteilung DG Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Die Etagenverteilung (AP Eternittafel) entspricht nicht mehr dem
aktuellen Stand der Technik und muss komplett ersetzt werden.

Ersatz zwingend.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen
Starkstrom:
2% Hauptleitung UG 10 Jahre Gut

Beschrieb Foto

Die Hauptleitung ist grundsatzlich Mangelfrei. Es ist jedoch zu
Uberprifen, ob der vorhandene Querschnitt mit den aktuell
bendtigten Leistungen Ubereinstimmt.

Keine Massnahmen notig.

BKP | IPBau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schatzung Subventionen
232 Starkstrominstallationen Erreicht Schlecht

EG
Beschrieb Foto

Die Installationen sind grossmehrheitlich veraltet und entsprechen
nicht mehr dem aktuellen Stand der Technik. Steckdosen vom Typ
14 sind nicht mehr erlaubt und missen zwingend ersetzt werden.

Low-Cost
- Teilersatz

Komfort
- Ersatz alle Steckdosen
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BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen

Starkstrominstallationen .
232 1.0G /2.0G Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Die Installationen sind grossmehrheitlich veraltet und entsprechen
nicht mehr dem aktuellen Stand der Technik. Steckdosen vom Typ
14 sind nicht mehr erlaubt und missen zwingend ersetzt werden.

Low-Cost
- Teilersatz

Komfort
- Ersatz alle Steckdosen

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
232 Starkstrominstallationen Erreicht Schlecht

DG
Beschrieb Foto

Die Grundinstallationen stammen grossmehrheitlich noch aus dem
Erstellungsjahr des Schulhauses und wurden lediglich bei Bedarf
erganzt. Die Installationen haben ihre Lebensdauer langst erreicht
und entsprechen nicht mehr dem Stand der Technik.

Low-Cost
- Installationen komplett ersetzten.

-_.

BKP | IPBau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schatzung Subventionen
Starkstrominstallationen teilweise

232 HLKS erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Die Elektroinstallationen fiir die HLKS Anlagen weisen sehr
unterschiedliche Zusténde auf. Teilweise wurden die Installationen
im Zug von Austausch und Ersatz der HLK Komponenten neu
erstellt. Einige Installationen sind jedoch veraltet und entsprechen
nicht mehr den gultigen Normen.

In Zusammenhang mit den anstehenden Sanierungen der HLKS
Anlagen sind auch die betroffenen Elektroinstallationen zu ersetzen.

Ersatz zwingend, weil HLK-Komponenten ersetzt werden.
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233 Beleuchtung Korridore Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Die vorhandenen Wannen-FL-Leuchten haben ihre Lebensdauer
schon langer erreicht und missen ersetzt werden. Die
Sockelhalterungen in den Leuchten sind spréde und brechen beim
Wechseln der Leuchtstoffrohren weg. Zudem entspricht die
eingebaute Lichttechnik mit Starter und konventionellem
Vorschaltgerat nicht mehr dem Stand der Technik.

Fur den bereits laufenden Ersatz der Leuchten empfiehlt es sich ein
entsprechendes Beleuchtungskonzept zu erstellen, damit eine
einheitliche, zeitgemasse und energiefreundliche Ausleuchtung der
Raumlichkeiten gewahrleistet werden kann.

Low-Cost
- Teilersatz (nur alte Leuchten)

Komfort
- Komplettersatz (alle Leuchten)

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen
233 Beleuchtung Schulzimmer | Erreicht Schlecht
Beschrieb Foto

In den einzelnen Klassenzimmern sind unterschiedliche Leuchten
montiert. Grossmehrheitlich wurden FL-Leuchten mit einer
Acrylwanne verwendet. Fur die Wandtafelbeleuchtungen sind
einfache FL-Balkenleuchten montiert. Beide Beleuchtungskorper
entsprechen nicht mehr dem Stand der Technik und missen ersetzt
werden.

Fur den bereits laufenden Ersatz der Leuchten empfiehlt es sich ein
entsprechendes Beleuchtungskonzept zu erstellen, damit eine
einheitliche, zeitgeméasse und energiefreundliche Ausleuchtung der
Raumlichkeiten gewahrleistet werden kann.

Low-Cost
- Teilersatz (nur alte Leuchten)

Komfort
- Komplettersatz (alle Leuchten)
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Apparate Schwachstrom

Zas IT-Rack

5 Jahre Mittel

Beschrieb Foto

Das vorhandene IT-Rack vermag zum jetzigen Zeitpunkt die
bendtigten Anforderungen noch zu erfillen.

Sollten aber weitere Installationen und/oder Erweiterungen im
Bereich der Aktivkomponenten nétig sein, so missen die beiden
Anlageteile (Rack Installation / Rack Aktivkomponenten) ersetzt
werden.

Bei einem Ersatz empfehlen wir an Stelle der Wandracks ein
Standrack mit 47HE

Anpassungen gemass Vorgaben Schule bzw. Lehrplan.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
235 AERETELE SR TET Erreicht Schlecht

Uhrenanlage
Beschrieb Foto

Die bestehende Zentrale der Uhrenanlage, welche auch die
Gonganlage steuert entspricht nicht mehr dem Stand der Technik.
Die Bedienung, respektive das Anpassen der Signalzeiten ist sehr
aufwandig und fuhrt zu Fehlmanipulationen. Im Weiteren ist die
Anzahl der Nebenuhren auf ein Minimum beschrankt, was dazu
fuhrt, dass in den Klassenzimmern diverse autonome Uhren platziert
sind, welche natirlich auch unterschiedliche Zeiten anzeigen.

Anpassungen gemass Vorgaben Schule bzw. Lehrplan.

BKP | IPBau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schatzung Subventionen

Apparate Schwachstrom

235 Antennenanlage / TV

Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Die bestehende Antennenanlage im Estrich wird nicht mehr benétigt
und kann ersatzlos demontiert werden.

Ruckbau ersatzlos
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Apparate Schwachstrom

235 Durchsagen / Evakuation

Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Die vorhandene Durchsage- und Evakuationsanlage hat ihre
Lebensdauer langst erreicht und muss ersetzt werden. Auf Grund
der aktuellen, zeitgemassen Nutzungen der Klassen- und
Schulraumen ist eine Erweiterung der Anlage nétig. Es muss davon
ausgegangen werden, dass die vorhandene Zentrale keinen Ausbau
oder Ergénzung zulasst.

Anpassungen gemass Vorgaben Schule bzw. Lehrplan.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
236 SRR 5D 3 Jahre Mittel
Installationen IT

Beschrieb Foto

Die einzelnen Klassen- und Unterrichtszimmer sind mittels UKV
Verkabelung an das IT Netzwerk angeschlossen. Da aber offenbar
die vorhandene Anzahl Steckdosen nicht ausreicht, oder die
Anschlisse nicht mit dem Raumlayout tibereinstimmen wurden
zahlreiche mobile Hubs, Verteiler oder sehr lange Patchkabel
verbaut. Erfahrungsgemass sind solche "Installationen”
storungsanfallig und zudem auch immer Quellen von Unféllen. Es ist
empfehlenswert die IT-Installationen fachgerecht mittels ortfesten
Leitungen zu erstellen. Als Alternative wére auch ein
flachendeckendes W-Lan Netz denkbar.

Anpassungen gemass Vorgaben Schule bzw. Lehrplan.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen
236 Schwachstrom unterschiedlich | Mittel
Installationen Uhren

Beschrieb Foto

Die vorhandene Uhrenanlage beschrankt sich auf ein paar
Nebenuhren in den Korridoren. In den Klassenzimmern sind
unterschiedliche, autonome Wanduhren vorhanden. Es versteht sich
von selbst, dass somit keine einheitliche Anzeige der Zeit méglich ist
und somit lediglich die Gonganlage verbindliche Zeiten meldet.

Anpassungen gemass Vorgaben Schule bzw. Lehrplan.
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Schwachstrom _
2% Antennenanlage / TV =l Schlecht

Beschrieb Foto

Die vorhandene Installation fur die TV-Antennenanlage ist veraltet
und nicht mehr in Betrieb. Die Installationen kdnnen ersatzlos
demontiert und fachgerecht entsorgt werden.

Ruckbau ersatzlos

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
236 Schwachstrom Erreicht Mittel
Installationen Durchsagen

Beschrieb Foto

Mit dem Ersatz der Zentrale wird es auch notwendig sein, die
Lautsprecher sowie die Installationen entsprechend anzupassen.
Zudem ist es notig die Anlage so zu erweitern, dass die Durchsagen
auch in Schulungsraumen mit erhéhtem Larmpegel verstanden
werden.

Anpassungen gemass Vorgaben Schule bzw. Lehrplan.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
Schwachstrom

236 Installationen
Uberwachung

Beschrieb Foto

Aktuell ist keine Uberwachungsanlage installiert.

Massnahmen

Um allfélligen Vandalismus etc. einzuschranken empfehlen wir die
unmittelbare Umgebung, den Haupteingang sowie eventuell auch die
Etagenkorridore mittels Dom-Kameras zu Uiberwachen und eine
entsprechende Aufzeichnung der Bilder zu installieren.

Anpassungen gemass Vorgaben Schule bzw. Lehrplan.
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244 Liftung Erreicht Mittel
Beschrieb Foto
Beurteilung:

Das Gebdude hat keine Luftungsanlage. Es gibt im Technikraum
einen Ventilator der den Raum auf Uberdruck bringt, um das
Eintreten von Radon zu verhindern.

Massnahme:
Low-Cost
- keine Massnahme, Funktionsféhig

Komfort
- Ventilator erneuern

Bauliche Massnahmen auf Radonbelastung abstimmen.
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254 | 35 Kaltwasserverteilung Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Beurteilung:

- Die Verteilbatterie ist noch aus dem Entstehungsjahr und nicht
mehr Stand der Technik.

- Die Verteilleitungen sind zum Teil in Steigzonen wie auch in der
Bodenplatte verlegt. Die WC Anlagen sind vermutlich im
Eingangsbereich tber eine abgehéangten Decke erschlossen.

- Alle sichtbaren Leitungen sind geméss den heutigen Vorschriften
gedammt.

Massnahme:

Low-Cost

- frei zugangliche Leitungen ersetzen (inkl. neuer Dammung)
- eine neue Verteilbatterie installieren

- neue Verteilleitung im Erdgeschoss

- Alle Steigzonen sanieren

Komfort

- ganz neue Leitungsfiihrung

- Sanierung der Leitungen in Vorwanden etc. hier ist mit baulichen
Folgekosten zu rechnen fuir Mauerer, Gipser und Fliesenleger.

- Alle Leitungen sind gemass den heutigen Vorschriften zu dammen.

™/
Sanitarbatterie in
Abwartraum

/.

Durchdringung in bwartraum in Nische

Steigzonen Kaltwasser fiir Erschliessung
der Klassenzimmer
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254 | 36 Warmwasserverteilung Erreicht Schlecht
Beschrieb Foto
Beurteilung:

- Es sind drei verschiedene elektrische Wassererwarmer vorhanden,
diese sind hygienisch und 6kologisch nicht optimal. Eine tagliche
Durchspllung ist stark anzuzweifeln, da die Speicher zu gross
dimensioniert sind.

- Die sichtbaren Leitungen sind nicht geméass Energiegesetz
gedammt und bestehen zum Teil aus Kupferleitungen, und
Stahlleitungen.

- Es ist anzunehmen, dass die Leitungen und Wassererwarmer stark
verkalkt sind (hartes Wasser).

- Die Ausstosszeiten in den WC-Anlagen stehen in keinem
Verhaltnis zu der Nutzung in einer Schule (+15s).

Massnahme:

Low-Cost (empfehlenswert)

- Die ganze Warmwasserversorgung entfallt (Nur Kaltwasser in den
WC-Anlagen und Schulzimmern), so wird eine 6kologisch und
hygienisch optimierte Lésung gewabhrleistet. In der Kiiche ist ein
elektrischer Durchlauferhitzer (230V Anschluss 2liter/min 35°C-45°C)
fur eine Entnahmestelle zu installieren. Da keine Speicherung von
Warmwasser notig ist, ware dies hygienisch die optimalste Lésung
(Warmwasser nur értlich bei Kiichen und wo nétig mit klein Boiler).

EIektisce Wassererwérme far Abwart und
WC Anlagen

Komfort

- eine Zentrale Warmwasseraufbereitung mit einem Luft-Wasser
Warmepumpe Wassererwarmer installieren, fur Waschkiche und
WC-Anlagen.

- Verteilleitungen geméss Energiegesetz dammen.

- Leitungsersatz inkl. Warmhaltung (Zirkulation).

Elektrischer Wassererwarmer fiir
Waschkiche
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Entsorgungsleitung Erreicht- .
2o |88 Schmutzwasser 10Jahren e
Beschrieb Foto
Beurteilung:

- Die sichtbaren Leitungen sind aus langlebigem PE-HD.

- Die Klassenzimmer werden durch die Steigzonenschéchte
erschlossen, die Leitungen sind aus alten PP Rohren.

- Die WC Anlagen werden vermutlich durch die Nische im
Eingangsbereich erschlossen, die Entwasserung in die Grundleitung
ist unklar und nicht ersichtlich.

- Im Erdgeschoss ist anzunehmen, dass nicht erschlossene
verzinkte Leitungen installiert sind. Die Erschliessung dieser
Leitungen ist zu prufen.

Massnahme:

Low-Cost

- Die Leitungen in den Steigzonen sanieren und im Erdgeschoss
hochliegend zu einer Sammelleitung zusammenfassen.

Komfort (empfehlenswert je nach bzw. in Abh&ngigkeit von tbrigen
Baumassnahmen)

- Totalsanierung der Abwasserleitung mit Anschlussleitungen in den
Vorwéanden wie auch in den Steigzonen bis zum
Grundleitungsanschluss. Bauliche Folgekosten durch Maurer, Gipser
und Fliesenleger sind einzuplanen.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
273 | 42 ImEmiLEn (Keseen | Erreicht Mittel/Gut

Biro), Innenausbauten
Beschrieb Foto

Mehrheitlich Blendrahmenttiren mit Holzturblatt (vermutlich 1988),
altersgerechte Abnutzung, vermutlich sind ehemalige T30
Brandschutzanforderungen erfiillt.

Massnahmen

Low-Cost

- Unverandert, Neuanstrich, ev. Schlossersatz

- T30- Konformitat im Brandschutzkonzept beachten.

Komfort (empfehlenswert)
- Turersatz denkmalschutz- und brandschutzkonform
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281 | 43 Bodenbelage Erreicht Mittel

Beschrieb Foto

Mehrheitlich PVC-Belage (vermutlich 1988 oder 1997) mit
altersgerechter Abnutzung, gut gepflegt.

Asbestvorkommen im 'alteren' PVC-Bodenbelag EG Materialraum 06
(siehe Schadstoffgutachten in der Beilage). Bei den tbrigen PVC-
Bodden wurde kein Asbest festgestellt.

Bodenfliesen (Nasszellen in OGs, 1988)
Altersgerechte Abnutzung, gut gepflegt.

Terrazzo-Bodenplatten (teilweise im EG)

Altersgerechte Abnutzung, gut gepflegt.

Verdacht auf asbesthaltigen Mértel (zu beproben bei allfalliger
baulichen Anpassung)

Massnahmen

Low-Cost

- Alle Bodenbelage (asbestfrei) unverandert

- PVC-Boden im EG Materialraum 06 (Asbestsanierung)

Komfort (empfehlenswert, insbesondere bei baulicher Anpassung)
- Ersatz der Bodenbelage in Abhangigkeit der Baumassnahmen.
- Ev. Ersatz aller Bodenbelage.

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
282 | 44 Wandverkleidungen Erreicht Mittel
Beschrieb Foto

Wandfliesen (Nasszellen in OGs, 1988)
Altersgerechte Abnutzung, gut gepflegt.
Gemass Schadstoffgutachten asbestfrei.

Asbesthaltiger Fliesenkleber bei:
Graue Sockelfliesen im EG Korridor Heizung.
Wandfliesen bei Wandbecken im EG Sammlung.

Brusttéfer in Holz gestrichen inkl. Garderobehaken (in den
Korridoren auf den Etagen)
Altersgerechte Abnutzung, gut gepflegt.

Massnahmen

Low-Cost

- Wandfliesen unverandert.

- Ersatz der Wand- und Sockelfliesen bei Asbestvorkommen.
- Brusttafer unverandert.

Komfort (empfehlenswert, insbesondere bei baulicher Anpassung)
- Ersatz der Wandbelége in Abh&ngigkeit der Baumassnahmen.

- Ev. Ersatz aller Wandfliesen.

- Brusttafer neu streichen, drtlich anpassen bei Baumassnahme.
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283 | 45 Deckenverkleidungen In Abklarung Gut

Beschrieb Foto

In der Regel sind keine abgehangten Decken vorhanden.

In einigen Raumen sind abgehangte Holztafer-Decken vorhanden.
- EG: Lehrerzimmer

- 1. und 2.0G: Klassenzimmer "im Grundriss unten/rechtes"

- 3.0G: im Bereich Logopéadie / DaZ

- In allen WC Anlagen

Keine Schaden bekannt, Zustand gut

Massnahmen
Low-Cost
-Unverandert

Komfort (empfehlenswert)
-Allfalliger Ersatz der Deckenverkleidung

BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
258 | 46 Kuche Erreicht Mittel
Beschrieb Foto

Es sind folgende Einbaukiichen vorhanden
- EG, Lehrerzimmer
- 3.0G, neben Estrichaufgang

Massnahmen
Low-Cost
- Unverandert

Komfort (empfehlenswert, insbesondere bei baulicher Anpassung)
- Kuichenersatz
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47 WC Anlagen , Wandbecken | Erreicht Mittel
Beschrieb

Die Nasszellen und die Apparate sind 1988 erneuert worden. In den
Klassenzimmern hat es je ein Wandbecken. Die Apparate haben
Ihre Lebensdauer erreicht, sind aber in einem relativ guten Zustand,
bis auf wenige Ausnahmen im Erdgeschoss.

Alle WC Anlagen sind nicht IV gerecht

Die Kuche im Dachgeschoss hat keine Geschirrsplilmaschine ist
aber in einem annehmbaren Zustand

Massnahme:
Low-Cost:
- Keine Massnahmen

Komfort (empfehlenswert, insbesondere bei baulicher Anpassung)
- Gesamtsanierung der WC-Anlagen und Kiuchen

- Einbau eines behindertengerechten WCs mindestens auf einem
Geschoss (in Kombination mit baulichen Massnahmen fur eine
behindertengerechte Vertikalerschliessung).

Waschrinne in WC Anlagen mit dreimal
Kaltwasser und einmal Warmwasser
.

.

Waschrinne in Klassenzimmer aus Porzellan
(nicht bei Steigzone)
‘ )

[

Kiche im Dachgeschoss
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Kellerraume allgemein,

inkl. Waschkiichen Erreicht Schlecht

Beschrieb Foto

Die Apparate in den Kellerraumen und der Waschkuiche sind alt und
nicht in einem allzu guten Zustand. Man sieht Rostriickstande die
vermutlich durch die alten Stahlleitungen resultieren.

Massnahme:

Low-Cost

-Sanierung der Leitungen.

-Teilersatz der Apparate, installieren von Waschmaschinen und
Waschetrockner.

Komfort (empfehlenswert)

-Totalsanierung der Waschkiiche. Dies beinhaltet die Sanierung der
Anschlussleitungen und das Installieren von neuen Apparate sowie

das fachgerechte Entsorgen bestehender Apparate und Leitungen.

L’,

Waschkiiche
BKP | IP Bau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schéatzung Subventionen
271 |9 Keﬂllerdegke
Warmedammung
Beschrieb Foto

Keine bzw. nur an der Decke des Tankraumes
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17 Treppenhaus: Wande Erreicht Gut

Beschrieb Foto

Die Treppenhauswande sind in einem guten Zustand, mit
altersgerechter Abnutzung.

Heute gultige Brandschutzanforderung zu horizontalen bzw.
vertikalen Fluchtwegen sind nicht erfllt.

Massnahmen

Low-Cost

- Unverandert

- Brandschutzmassnahmen

Komfort (empfehlenswert, insbesondere bei baulicher Anpassung)
- Neuanstrich

M
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18 Treppen und Podeste Erreicht Mittel
Beschrieb Foto

Das Treppenhaus mit seinen Natursteinstufen und -Podestbeldgen
in Granit ist im Originalzustand (1923).

So auch die Gelander, wobei die Horizontal-Handlaufe auf den
Etagen nach neueren Normen erhdht worden sind.

Aus denkmalpflegerischer Sicht sollte das Treppenhaus integral
erhalten bleiben.

Der Zustand des Treppenhauses und der Gelander ist Gut.

Die Stufen sind auf Grund der hohen Frequentierung rutschig/stark
abgenutzt .

Die Gelander erfillen die erforderlichen H6hen geméass heutigen
Normen. Die Stakettenabsténde sind jedoch etwas liberschritten und
die Situation beziglich der Besteigbarkeit ist fraglich.

Massnahmen
Low-Cost
- Treppen unverandert

Komfort (empfehlenswert)

- Treppe/Stufen sandstrahlen (zur Erhdhung der Rutschfestigkeit)
- Allféllige Anpassung der Gelander im Treppenlaufbereich nach
glltigen Absturzsicherungs-Normen und in Ricksprache mit der
Denkmalpflege (Verhéltnismassigkeit).
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261 |24 Aufzug Fehlt

Beschrieb Foto

Ein Aufzug ist nicht vorhanden.
Anforderungen an die Behindertengerechtigkeit sind nicht erfillt.

Massnahmen
Low-Cost
- Unveréndert (kein Lift)

Komfort (empfehlenswert)
- Behindertengerechten Lift einbauen

BKP | IPBau | Titel IP Bau Lebensdauer Zustand Schétzung Subventionen
4 1 Umgebung Aussenflachen
Beschrieb Foto

Die Umgebung und die Aussenflachen werden gesamtheitlich tber
das ganze Schulareal betrachtet.

Siehe separates Projekt.
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