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1 Einleitung

Der vorliegende Bericht gibt einen Uberblick Gber die beabsichtigte Teilanderung
des Bauzonen- und Kulturlandplanes im Gebiet ,Unteri Schalle* (Parzelle Nr. 3388).
Er enthalt eine Zusammenfassung der wichtigsten getroffenen Entscheide sowie
deren Begrundungen.

2 Ausgangslage / Rechtskréftige Nutzungsplanung

Die Gemeinde Méhlin verfugt Gber eine Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland,
welche von der Gemeindeversammlung am 30. November 1995 / Erganzungen
vom 28. November 1996 (Bauzonenplan) resp. 12. Dezember 1997 (Kulturlandplan)
beschlossen und vom Grossen Rat am 13. Januar 1998 (Bauzonenplan) resp. 23.
Marz 1999 (Kulturlandplan) genehmigt wurde.

3 Begehren / Anpassung Bauzonen- und Kulturlandplan

Die Einwohnergemeinde Méhlin ist im Begriff die derzeit noch der Landwirtschafts-
zone zugewiesene Parzellen Nr. 3388 im Gebiet ,Unteri Schalle” kauflich zu erwer-
ben. Aufgrund des bauerlichen Bodenrechts ist ein derartiger Erwerb nur méglich,
wenn die dreiseitig von Bauzonen umfasste Parzelle vorgéngig dem Baugebiet zu-
gewiesen, d.h. von der Landwirtschaftszone in die Zone fur offentliche Bauten und
Anlagen (ES Ill) umgezont wird. Die Einwohnergemeinde Méhlin stellt daher fol-
gendes Umzonungsbegehren:

Zone Zuwachs Abgang Saldo
Bauzone

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen (ES 1) 131.20 ar 131.20 ar
Total Bauzone 131.20 ar 131.20 ar

Nichtbauzone

Landwirtschafiszone 131.20 ar -131.20 ar

Total Nichtbauzone 131.20 ar -131.20 ar

Mit dem Teilanderungsbegehren wird die Bauzone somit um rund 131 Aren ver-
grossert resp. die Nichtbauzone um dieselbe Flache verringert.
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4.1

Mit den drei Schulzentren Steinli/Storebode, Fuchsrain und Obermatt, den Kinder-
garten Fréschmait, Storchenstation und Breite hat die Gemeinde Méhlin mittelfristig
keinenErweiterungsbedarf an Schulraum resp. dieser liesse sich notigenfalls bei
den bestehenden Schulzentren realisieren. Das zur Umzonung vorgesehene
Grundstiick soll vielmehr Platz bieten fur Nebenbauten und Anlagen im Zusam-
menhang mit einer allfalligen Erweiterung der daneben gelegenen Storchenstation
oder des Kinderspielplatzes. Solche sollen unmittelbar angrenzend, d.h. im nérdli-
chen Teil der Parzelle Nr. 3388 platziert werden.

Angesichts der Tatsache, dass das Grundstlck durch die Eisenbahn zumindest im
stdlichen Bereich larmvorbelastet ist und im Storfall-Risikoperimeter (SBB-Strecke
Basel-Brugg) liegt, sollen auf der Parzelle keine publikumsintensiven Bauten errich-
tet werden.

Diese Absicht méchte der Gemeinderat als verbindlich erklaren, indem er die neue
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (OEBA) auf dieser Parzelle in der Bauord-
nung mit einer entsprechenden Bestimmung versieht. Um auch die Larmproblema-
tik zu entscharfen, soll die Parzelle Nr. 3388, wie es die Larmschutzverordnung zu-
ldsst und wie es in Méhlin vielerorts bereits existiert, nicht der ordentlichen (Il) son-
dern der nachst héheren Empfindlichkeitsstufe (l1l) zugewiesen werden. An larm-
empfindlichen Nutzungen sollen nur Betriebsrdume zugelassen werdern.

Der Artikel 15 der Bauordnung Méhlin "Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
(ES I1)" soll daher neu mit folgendem Absatz erganzt werden.

"In der Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen "Unteri Schalle" (Parz. Nr. 3388; im
Bauzonenplan mit einem Punktraster versehen) sind publikumsintensive Bauten wie
Schul- und Sportanlagen untersagt. An larmempfindlichen Nutzungen sind nur Be-
triebsréume (gem. Art. 2, Abs. 6, lit. b Larmschutzverordnung) zugelassen. ¥

Begriindungen fiir die Umzonung

Kauf erfordert Einzonung

Die Einwohnergemeinde Méhlin kann die Parzelle nur erwerben (vgl. Kap. 3), wenn
diese vorgangig dem Baugebiet zugewiesen wird und dadurch von den Bestimmun-
gen des bauerlichen Bodenrechts entbunden wird. Andernfalls hat der derzeitige
Pachter und Selbstbewirtschafter das Vorkaufsrecht.
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Die Einwohnergemeinde beabsichtigt jedoch das Grundstiick, solange es nicht an-
derweitig beansprucht wird, dem derzeitigen Pachter zur Bewirtschaftung zu tUber-
lassen.

4.2 Trenngiirtel zwischen Industrie und Wohnnutzung

Die Parzelle Nr. 3388 bildet zusammen mit den nérdlich angrenzenden Grundstu-
cken innerhalb der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen, der Sportzone sowie
der Landwirtschaftszone einen locker bebauten Erholungs- und Trenngurtel zwi-
schen Wohnnutzung und Industrie. Mit der vorliegenden Teildnderung soll der seit
Jahrzehnten angestrebte, sukzessive erweiterte Erholungs- und Trenngurtel zwi-
schen Industrie- und Wohnnutzung mit der Zuweisung in eine 6ffentliche Zone um
eine weitere Etappe erganzt und als solcher fur kiinftige Generationen gesichert
werden. Es ist die logische Folgerung, wenn diese vom Gemeinderat seit Jahrzehn-
ten verfolgte Strategie (Trenngurtel), mit dem vorliegenden Vorhaben nun langsam
abgeschlossen werden.

Dieser Trennglirtel entscharft die Immissionsproblematik zwischen Industrie und
Wohnnutzung massgeblich und verbessert so die Wohnqualitat in den angrenzen-
den Wohnguartieren. Mit seinem relativ grossen Griinflachenanteil dient er nicht nur
der Naherholung sondern bis zu einem gewissen Grad auch der Vernetzung der na-
turnahen Flachen im Baugebiet mit dem umgebenden Kulturland (Natur imSied-
lungsgebiet). Aus raumplanerischer Sicht macht diese ZasUr Sinn.

4.3 Erweiterung Storchenstation

Insbesondere bildet die besagte Parzelle auch eine wertvolle Reserveflache flr eine
spatere Erweiterung der dortigen Storchenstation. Die Erhaltung der Storchenstati-
on entspricht einem 6ffentlichen Interesse (vgl. nachfolgendes Kapitel; Auszug aus
der Web-Site der Gemeinde M&hlin / www.moehlin.ch)

Im Jahre 1970 wurde die Storchenstation Méhlin von Mitgliedern des Vereins fur
Natur und Vogelschutz (VNVM) gebaut, um beim Wiederansiedlungsprojekt des
Weissstorches in der Schweiz aktiv mitzuarbeiten. Die Station wurde seither immer
weiter ausgebaut, zuletzt mit einem Informationspavillon und einem Freifluggehege.

Alljahrlich ziehen bis zu 12 Brutpaare ihre Jungen in Méhlin gross. Im Herbst ver-
lassen die Végel das Fricktal in Richtung Afrika. Die Bestrebungen des VNVM ge-
hen dahin, dass zusatzliche natlirliche Futterguellen in unserer nachsten Umgebung
angeboten werden sollen. Die 6kologische Aufwertung des Mohliner Feldes sowie
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4.4

die Erweiterung des Amphibien- und Insektenbiotops im Burstel sind konkrete
Schritte dazu.

Die Station ist Anziehungspunkt fir viele Besucher. lhnen werden ein attraktives
Gehege und weiterreichende Informationen geboten.

Gleich alt wie die Storchenstation ist die angegliederte Pflegestation, wo kranke und
verletzte Vogel, wenn immer méglich gesund gepflegt werden. 1989 wurde sie zur
kantonalen Pflegestation ernannt. Seither miissen samtliche Pfleglinge, vom
Nestling bis hin zum grossen Greifvogel genau bestimmt werden. Jeder Pflegetag,
jedes Freilassungs- oder Todesdatum, jede Verletzung muss genau registriert und
an die zusténdige Amtsstelle rapportiert werden.

Als im Jahre 1978 in Mohlin die erste européische Nachzucht in Gefangenschaft bei
den Steinkauzen gelang, dachte noch niemand daran, das die Storchen- und Pfle-
gestation einmal zum Informationszentrum flir das seit dem Jahre 2000 laufende in-
ternationale Wiedereinbirgerungsprojekt fur den Steinkauz erweitert wiirde.

Gegen 20 Spezialbrutréhren wurden aufgehangt. Zusammen mit den Aufwertungs-
massnahmen im Mohliner Feld darf auf eine Wiederbesiedelung gehofft werden.

In der Station finden Sie Informationen zur Brutbiologie und Uber die Lebensraum-
anspriche dieser sympathischen Eulenart.

Als Tragerverein steht der am 8. April 1926 gegriindete Verein fur Vogelschutz
Mahlin (VNVM) hinter der Storchen- und Pflegestation. Was als kleine Gruppe be-
gann wurde Uber die Jahre zum gréssten Naturschutzverein des Kantons Aargau.

Der VNVM setzt sich in Mohlin fir die Erhaltung und Férderung der biologischen
Vielfalt ein. Dem Schutz von gefahrdeten Arten, von Lebensrdaumen und deren Ver-
netzung kommt dabei eine tragende Bedeutung zu.

Landwirtschaft

Das Grundstiick zahlt gemass kantonalem Richtplan zu den Fruchtfolgeflachen. Mit
einer Grésse von rund 1.3 ha rings umgeben von Grossindustrie, SBB und Wohn-
nutzung wird die landwirtschaftliche Bedeutung jedoch erheblich eingeschrankt.

Aufgrund der bestehenden Pachtverhéltnisse (Pachter ist ein ,grosser” Landwirt
ausserhalb der Gemeinde Méhlin) ist eine Geféhrdung einer landwirtschaftlichen
Existenz durch Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache auszuschliessen.
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4.5

4.6

4.7

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die bestehenden Quartierstrassen (Steinligasse / Storchenstrasse / Glterstrasse /
Spielplatzstrasse) erschliessen die zur Einzonung vorgesehene Parzelle ausrei-
chend. Mit den in diesen Strassenziigen liegenden Werkleitungen sind auch die ka-
nalisations- und wassertechnischen Erschliessungen garantiert.

Larmschutz

Mit der vorgesehenen Umzonung wird das Areal der Empfindlichkeitsstufe Il zuge-
wiesen. Die mit der Umzonung einzuhaltenden Planungswerte betragen somit 60
dB (A) am Tag und 50 dB (A) in der Nacht.

Von den angrenzenden Erschliessungsstrassen sowie der tiber 300 m entfernten
Kantonsstrasse K 495 sind keine massgeblichen L&rmimmissionen zu erwarten.

Fur die Bahnlinie betragen die Emissionspegel gemass Emissionsplan ca. 83 dB (A)
am Tag und 81 dB (A) in der Nacht. Zur Démpfung dieser Emissionen wurden vor
kurzem auf dem ohnehin rund 12 m héher gelegenen Bahndamm entlang der Par-
zelle ca. 3 m hohe Larmschutzwénde errichtet. Aufgrund dessen, dem Niveauunter-
schied sowie der Abstandsdampfung sollten die Planungswerte der ES Il eingehal-
ten werden kénnen. Mildernd kommt hinzu, dass das Areal bloss allfalligen Erweite-
rungsbauten und -anlagen im Zusammenhang mit der Storchenstation oder dem
Kinderspielplatz dienen soll und publikumsintensive Bauten (Schulen, Kindergarten
u.dgl.) untersagt sind.

Storfallsituation

Das zur Umzonung vorgesehene Grundstick befindet sich zumindest teilweise im
Stérfall-Risikoperimeter der Bahn (SBB-Strecke Basel-Brugg). Dieser Risikosituati-
on wird begegnet, indem in die Bauordnung neu eine Bestimmung aufgenommen
wird, welche publikumsintensive Nutzungen auf der besagten Parzelle untersagt
(vgl. Kap. 3, Schlussabsatz).

Wald

Von der vorgesehenen Einzonung ist kein Wald betroffen. Der zustandige Kreisfors-
ter hat diese Tatsache mittels einer offiziellen Waldfeststellungsverfugung zu besta-
tigen. Dieses Verfahren wird vom Gemeinderat in die Wege geleitet, sobald die Abt.
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Raumentwicklung mit dem abschliessenden Vorprifungsbericht die Freigabe zur 6f-
fenlichen Planauflage erteilt hat.

6 Planbestédndigkeit

Der zeitliche Horizont fur raumplanerische Massnahmen betragt nach Art. 15 lit. b
RPG fiinfzehn Jahre. Anlasslich der letzten (Gesamt-) Revision, welche am 13. Ja-
nuar 1998 (Bauzonenplan) vom Grossen Rat genehmigt wurde, war die vorerwahn-
te Entwicklung, insbesondere die raumplanerische Sicherung des bedeutenden Er-
holungsgiirtels sowie die Aufwertung der Storchenstation, nicht absehbar.

Nach Art. 21 Abs. 2 RPG werden Nutzungspléne Uberprift und nétigenfalls ange-
passt, wenn sich die Verhéltnisse erheblich geandert haben. Hinsichtlich der Bedeu-
tung des bestehenden Erholungsgurtels sowie der Storchenstation, far welche un-
bestritten auch ein 6ffentliches Interesse besteht, erachten wir die vorliegende Um-
zonung als gerechtfertigt und als sinn- und massvolle planerische Anpassung.

7 Richtplananpassung

Neueinzonungen von weniger als 3 ha oder von weniger als 3 % des Baugebietes,
héchstens aber 5 ha, pro 10 Jahre, bedurfen keiner Richtplananpassung (Richtplan,
Kapitel S 2.1, Beschluss 4a). Fiir die Gemeinde Méhlin mit einer Baugebietsgrosse
von rund 293 Hektaren (3% von 293 ha = 8.8 ha) ist diesbezlglich die 5 Hektaren
die massgebliche Grosse.

Fur die Beurteilung der bisher erfolgten Einzonung sind insbesondere die §§ 2 und
4 des Richtplanbeschlusses vom 17. Dezember 1996 von Bedeutung:

§ 2 Ubergangsrecht

Der Richtplan ist nicht anwendbar auf Nutzungsplanvorlagen, welche

im Zeitpunkt seines Inkrafttretens abschliessend vorgeprift sind. Die-
se Nutzungsplanvorlagen werden gemass § 27 Abs. 2 des Baugeset-
zes bei der Genehmigung auf Rechtmassigkeit und auf angemessene
Beriicksichtigung der kantonalen und regionalen Interessen tberpriit.

§ 4 Inkrafttreten

1 Dieser Beschluss ist in der Gesetzessammlung zu publizieren. Er
tritt 10 Tage nach seiner Veroffenilichung in Kraft.

Anmerkung:
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Der Beschluss des Grossen Rates wurde am 7. Februar 1897 publi-
ziert und trat demnach am 17. Februar 1997 in Kraft.

Mit der bereits in Rechtskraft erwachsenen Teiléanderung Storebode wurde eine
Einzonung von ca. 2.8 Hektaren volizogen. Diese Einzonung erfolgte gemass ab-
schliessendem Vorpriifungsbericht vom 14, Oktober 1996. Somit wird die Zonen-
plananderung Storebode nicht als Neueinzonungsflache gemass Richtplan, Kapitel
S 2.1, Beschluss 4a, angerechnet.

Eine Richtplananpassung hat daher mit der vorliegenden Einzonung von ca. 1.2
Hektaren nicht zu erfolgen, zumal auch bei einer Anrechnung der Einzonung des
Storebode die 5 Hektar-Grenze nicht erreicht wiirde (ca. 4.0 ha).

8 Weiteres Vorgehen / Planungsablauf

Die Planung geht nun zusammen mit dem abschliessenden Vorprifungsbericht in
die 6ffentliche Auflage. Angesichts der untergeordneten Bedeutung des Vorhabens
soll die Mitwirkung zusammen mit der offentlichen Auflage stattfinden.

Nach Bereinigung allfalliger Einsprachen bzw. nach den Einspracheentscheiden
wird die Teilanderung der Gemeindeversammiung zur Beschlussfassung vorgelegt.
Fur die Rechtskraft bedarf es alsdann noch der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat.
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Verzeichnis der wichtigsten libergeordneten Rechtserlasse

Bundesgesetze und Verordnungen

[1] Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG)
vom 22. Juni 1979 (SR 700)

[2] Verordnung Uber die Raumplanung (RPV)
vom 2. Oktober 1989 (SR 700.1)

[3] Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG)
vom 7. Oktober 1983 (SR 814.01)

[4] Larmschutzverordnung (LSV)
vom 15. Dezember 1986 (SR 814.41)
Kantonale Gesetze und Verordnungen

[56] Gesetz Uber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz, BauG)
vom 19. Januar 1993 (SAR 713.100)

[6] Allgemeine Verordnung zum Baugesetz (ABauV)
vom 23. Februar 1994 (SAR 713.111)
Kommunale Rechtserlasse

[7] Gemeinde Méhlin, Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland,
Bauzonenplan vom 30. November 1995 / 28. November 1996,
Kulturlandplan vom 12. Dezember 1997

Beilagenverzeichnis

[8] Gemeinde Méhlin, Teilanderung ,Unteri Schalle®, Situation 1:2500
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